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1 Altalanos informaciok

1.1 Cégadatok

Cégnév: DVG Dunatijvarosi Vagyonkezel6 Zartkoriien Mitkodé Részvénytarsasag
Rovid név: DVG Zrt.
Székhely 2400 Dunaujvaros, Kenyérgyari ut 1.

Telephelyek: 2400 Dunatjvaros, Baracsi ut 47/A
2400 Dunatjvaros, Varoshaza tér 1.
2400 Dunatjvaros, Piac tér 116/10
2400 Dunatjvaros, Sport utca 3.
2400 Dunatjvaros, Epitdk utja 9.
2400 Dunatijvaros, Balogh Adam utca 5.
2400 Dunaujvaros, belteriilet 3351 hrsz.
2400 Dunaujvaros, belteriilet 3350/1 hrsz.
2400 Dunaujvaros, belteriilet 391/1 hrsz.
2400 Dunaujvaros, belteriilet 317/2 hrsz.
2400 Dunaujvaros, Bercsényi utca 2.
2400 Dunaujvaros, Papirgyari ut 3.
2400 Dunaujvaros, Papirgyari ut 6.
2400 Dunaujvaros, Papirgyari ut 7.
2400 Dunatjvaros, Rémai krt. 36.
2400 Dunaujvaros, Bartok Béla tér 1.
Fioktelepek: 8174 Balatonkenese, Alteleki ut 17.
7815 Harkany, Berek utca 52.
8600 Siofok, Tiirr Istvan utca 3.

A tarsasdg adoszama: 10728491-2-07
A tarsasag cégjegyzékszama: 07-10-001030
A tarsasag KSH szama: 10728491-6420-114-07

A részvények szama., névértéke és jellege 2017. december 31.-én:

A tarsasag alaptokéje 1 204 578 ezer Ft, a dematerializalt, névre szo6l6 torzsrészvények
névértékbeli megoszlasa a kovetkezo:

- 12045 db 100 000 forintos névértékli névre sz616 részvény

- 78 db 1000 forintos névértékli névre szol6 részvény

A Részvénytarsasag 100%-os tulajdonosa Dunatjvaros Megyei Jogu Varos Onkorményzata.

A tarsasag szamara a szamviteli torvény eldirdsai szerint kotelezé a konyvvizsgaltat.

Konyvvizsgalattal megbizott: ~ Téthné Nagy Etelka egyéni vallalkozo
kamarai tagsagi szama : 000439

A tarsasag képviseletére €s az éves beszamolo alairasara jogosult személy neve, cime:

Madai Balazs Gabor
2400 Dunatjvaros, KOmiives utca 1. 4.em. 2.

A konyvviteli szolgaltatasért felelds személy:
Jakabné Kiss Judit fokonyveld
2458 Kulcs, Sotér Istvan sétany 2.
regisztracidés szama: 139893
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1.2 Tarsasag tevékenysége

Részvénytarsasagunk 1992. januar 1-én a Dunaujvaros Ingatlankezeld és Varosgazdalkodasi
Villalat atalakulasaval, zartkor(i alapitassal jott 1étre. 2000. évben DMIV Kozgytilése altal
apportalt értékpapir allomany atruhdzasaval tokeemelésre keriilt sor, és emellett a Dunaqua-
Therm Rt. beolvadésaval a varos viz- hé kézmil vagyonaval kapcsolatos gazdasagi,
beruhazasi feladatok ellatasaval boviilt a tarsasag tevékenységi kore.

2005 évben, sor keriilt a tarsasdg egyszemélyi tulajdonaban Ilévd vallalkozasok
munkavallaloinak és tevékenységeinek a DVG Zrt. szervezetébe torténd integralasara. 2006.
évtdl zartkorlien miikodo részvénytarsasagként tevékenykediink.

A tarsasag 6 tevékenységi kore a 08 TEAOR szerint: 64.20 Vagyonkezelés

Tovabbi tevékenységeink a kovetkezok:

01.61 Novénytermesztési szolgaltatas

02.10 Erdészeti, egyéb erdégazdalkodasi tevékenység
02.20 Fakitermelés

35.30 Gozellatas, légkondicionalas

81.29 Egyéb takaritas sikossag-mentesités)

37.00 Szennyviz gyljtése, kezelése

38.11 Nem veszélyes hulladék gyiijtése

38.21 Nem veszélyes hulladék kezelése, artalmatlanitasa
41.20 Lako- és nem lako épiilet épitése
43.91Tet6fedés, tetdszerkezet-Epités

43.21 Villanyszerelés

43.22 Viz-, gaz-, fiités-, 1égkondicionald-szerelés
43.29 Egyéb épiiletgépészeti szerelés

43.32 Epiiletasztalos- szerkezet szerelése

43.34 Festés, livegezes

47.11 Elelmiszer jellegii bolti vegyes kereskedelem
55.30 Kempingszolgaltatas

56.10 Ettermi, mozgd vendéglatas

56.29 Egyéb vendéglatas

56.30 Italszolgaltatas

59.14 Filmvetités

60.10 Radiémusor szolgaltatas

60.20 Televizio miisor Osszedllitasa, szolgaltatasa
68.20 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
68.32 Ingatlankezelés

71.12 Mérndki tevékenység, miiszaki tanacsadas
71.20 Miszaki vizsgalat, elemzés

80.10 Személybiztonsagi tevékenység

80.20 Biztonsagi rendszer szolgaltatas

81.10 Epitmény- iizemeltetés

81.30 Zoldtertilet kezelés

85.32 Szakmai kozépfoku oktatas

93.11 Sportlétesitmény miikodtetése

93.21 Vidamparki, szérakoztatoipari tevékenység
96.03 Temetkezés, temetkezést kiegészitd szolgaltatas
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Fo tevékenységiink a helyi kozszolgaltatasi — ezen beliil a lakdsgazdalkodasi, parkfenntartasi,
erdészeti valamint koztisztasagi és telepiiléstisztasagi valamint kozintézmények, parkok, utak
felujitasi, karbantartasi — feladatok ellatasa és a tulajdonunkban 1évo ingatlanok, gépek, emeld
berendezések hasznositdsa bérleti- és lizemeltetési szerzodések utjan.

Feladatkoriinkbe tartozik a DMJV Kozgytilése altal apportalt értékpapirvagyon kezelése és a
varos ingatlan vagyondval kapcsolatos gazdasagi, beruhdzasi feladatok végzése mellett a
park- és erdéfenntartasi, tisztitdsi munkak ellatasa.

Tarsasagunk alapveten szolgaltatas jellegli feladatként végezte targyévben az ingatlan- és
vagyonkezelést, bérbeadast, utjavitdsi munkakat, helyi vasar- és piactér ilizemeltetését,
koztisztasagi tevékenységet, tarsashazkezelést.

2011. év szeptemberétol vendéglato €és kereskedelmi gyakorlati szakmai oktatést is végeztiink
tanuldszerzddéssel rendelkezd didkok részére. 2016. oktdber 30-ig fenntartottuk a Fészek
Ettermet és mellette 2016. szeptemberéig a varosi iskolai biiféket is iizemeltettiik szerz8déses
formaban. 2017. évben értékesitésre keriilt DMJV részére a DVG Zrt. tulajdonat képezd
Hunyadi ut 4. sz. alatti telek és épiilet, amely a Juharos Etteremnek adott helyet. Az étterem
felujitasi munkalatai, amit DMJV Kozgylilése megrendelésére végeztink el, 2017.
decemberében befejezddtek. Az lizemeltetési feladatokat DVG Zrt. latja el.

Uj tevékenységként végezziik 2013. IV. negyed évétdl kezdve a varosi média-rendszer
mikodtetését.

2014. évtdl a csonakhaz, a szabad-strand, a Szalki-sziget teriiletén elhelyezkedd kemping, a
vidampark tertiletén 1évé mifiives palya fenntartdsa, ilizemeltetése is a feladatkdriinkbe
tartozik. 2015. évtdl kezdédéen pedig a DMIV iidiildinek iizemeltetése és a Fabé Eva
Sportuszoda iizemeltetése is.

2016. januar 1-i hatallyal a Dunaujvarosi Partvédelmi Vallalat tevékenységi korébol — DMJV
Kozgytlésének 686/2015(X1.19.) sz. hatarozata alapjan —a DVG Zrt. altal atvételre keriiltek
az alabbi tevékenységek:

- a védomi zoldteriileteinek gondozésa, fenntartisa a biologiai védelem igényeinek
megfelelden,

- telephely lizemeltetése,
- az als6 Duna parti jatszotér lizemeltetése.

2017. évben jelentésen megndvekedtek a Vallalkozasi-, miiszaki- és ingatlankezeld agazat
feladatai. Kiemelt felujitdsi munkak valosultak meg az Onkormanyzati intézményeken pl.
iskola-, 6voda energetikai korszertisités. Tobb kiemelt jelentdségli projekt kezdddhetett meg a
»Modern Viarosok™ és a ,,Z06ld varos” programok keretében, pl. Radari sporttelep feljitasa,
Aquantis Elményfiirdd feltjitdsa és Vasmii it rekonstrukcié. Ezen projektek befejezése 2018.
évben varhato.

Legfobb megrendelénk a DMIJV Polgarmesteri Hivatala, emellett még vevOkdriinkbe
tartoznak Dunaujvaros, és a kornyezd kozségek lakoi, telepiilések polgarmesteri hivatalai,
tarsashazak, lakasszovetkezetek, koziiletek, intézmények, sportszervezetek ¢&s egyéni
vallalkozok is.
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1.3 Szamviteli politika
1.3.1 Konyvvezetés és a beszamold osszeallitisanak modja

Tarsasagunk konyveit és nyilvantartdsat a modositasokkal hatalyos, szamvitelrdl szold 2000.
évi C. szdmviteli torvényben eldirtak alapjan és a Magyarorszagon altalanosan elfogadott
szamviteli elveknek megfeleléen vezeti.

A DVG Zrt. a tobbszordsen modositott, szamvitelrdl szo6ld 2000. évi C torvény 8§ -anak
értelmében kdnyvvezetésében a kettds konyvvitelt alkalmazza és a 9§ (1) bekezdése szerint
éves beszamolot készit, amely mérlegbdl, eredmény kimutatasbol és cash -flow kimutatast is
tartalmazé kiegészitdé mellékletbdl all. Tarsasagunk a torvény 1. sz. melléklet ,,A” valtozata
szerinti mérleget és a 2. sz. melléklet szerinti eredmény-kimutatds O0sszkoltség eljarassal
késziti.

A tarsasag a torvény 3§ (2) bekezdésének ,,1.” pontja alapjan anyavallalatnak mindsiil, ezért a
torvény 10§ (1) bekezdése szerint dsszevont (konszolidalt) beszdmolot is koteles késziteni,
ami Osszevont mérlegbdl, Osszevont eredmény kimutatasbol és 0Osszevont kiegészitd
mellékletbdl tevodik Gssze, emellett Gsszeallitja az dsszevont (konszolidalt) lizleti jelentést is.
A konszolidalt mérleg és eredmény-kimutatas sorait a torvény 6. szdmu melléklete szerint
tagoljuk.

A beszamold forduldnapija: 2017. december 31.

Uzleti év: megegyezik a naptéri évvel.

A beszamol6 Osszedllitdsa az éves zarlatra épiil, melynek keretében sor keriilt a targyidészak
gazdasagi eseményeinek teljessé tételére, ellendrzésére €s Osszesitésére, valamint elvégzésre
keriiltek a mérleg fordulonapja és a mérlegkészités napja kozott végbement gazdasagi
eseményekhez kapcsolodd konyvelési feladatok is.

A beszamold készités idopontjat 2018. februar 28-i datummal hataroztuk meg. Az eddig
lezajlo gazdasigi eseményeket folyamatosan figyelemmel kisértikk, a beszamolas évére
vonatkoz6 vevd illetve szallitd szamldkat lekonyveltik, kotelezettségként illetve
kovetelésként keriiltek elszamoldsra és a kovetkezd évre vonatkozd valtozasokat iddbeli
elhatarolasként szerepeltettiik.

Ezen tdlmenden a beszdmold eldterjesztéséig tudomdsunkra jutott — nagysagrendileg
mértékadd — tovabbi informéciok értékbeli hatasat is atvezettiik a beszdmolo adatain.

1.3.2 Szamviteli politika f6 jellemz6i

A szamviteli politika kidolgozasanal biztositottuk a magyar szamviteli torvény eldirasainak €s
szabalyainak érvényesiilését, a tarsasag feltételeihez és adottsdgaihoz igazodva. A jovahagyott
szamviteli politika megfelel a torvényi és jogszabalyi teljes korli adat-szambavételi,
adatfeldolgozési rendjét, az értékelési eljarasok moddszerét és az elszamoldsi megoldasok
teljes korét.

Tarsasagunk szdmviteli politikajanak alapvetd célkitlizése az eredmény minél megbizhatobb
kimutatéasa, illetve annak szamviteli alatamasztasa, a valoés vagyoni, pénziigyi, jovedelmi
helyzet bemutatdsa. Az éves beszamold megbizhatd és valos képének kialakitasahoz, annak
elkészitéséhez kiillondsképpen sziikséges a helyes iizleti megitélés alkalmazasa az alabbi
témakban:

¢ az értékelési moédok modszerek meghatarozasa, altalaban,
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Szamviteli elszdmolasok szempontjabol:

jelentds 0sszegli hiba: ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonb6z6 ellendrzések sordn,
egy adott tizleti évet érintéen (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok -
eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd - értekének egyiittes (eldjeltdl fliggetlen)
Osszege meghaladja az ellendrzott tizleti év mérlegfédsszegének 2 szdzalékat, illetve
ha a mérlegféosszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1
milli6 forintot.

A Szamviteli Torvény eldirdsainak megfeleléen az aldbbi szabalyzatokban foglaltuk Ossze
azon eljarasokat, melyeket a konyvvezetés soran alkalmaztunk:

Szamviteli Politika

Szoveges Szamlarend
Ertékelési Szabalyzat
Leltarozasi szabalyzat
Onkoéltségszamitasi Szabélyzat
Pénzkezelési Szabalyzat

1.3.3 Ertékelési eljarasok

Beszdmolonk készitésénél a torvény szerint Osszeallitott szamviteli politikdnkban eldirt
értekelési eldirasokat alkalmaztuk.

A mérlegtételek értékelésénél a vallalkozas folytatasanak elvébdl indult ki a tarsasag, az
Ovatossag €s valodisag elvét is érvényesitette a tobbi szamviteli alapelv figyelembevételével.

Az eszkozok és forrasok értékelési modszerei és eljarasai az aldbbiakban foglalhatok 6ssze:

- Immaterialis javakat tarsasagunk a Szamviteli Torvény eldirasainak megfeleléen beszerzési,
illetve eldallitasi koltségeken értékeli, csokkentve az értékcsokkenési leiras értékével.

- A targyi eszk6zok a mérlegben nettd értéken — a beszerzési, az eldallitasi koltségek és az
értékcsokkenés kiillonbozeteként - szerepelnek.

- A befektetett pénziigyi eszkozok értékelése egyedileg torténik. Azokat az eszkozoket
tekintjiik befektetett eszk6zoknek, amelyeket a tartdés jovedelem elérése céljabol, vagy az
iranyitasi, ellendrzési lehetdség érdekében kertilt a tarsasag tulajdonaba.

- A vésarolt készleteket, az anyag- és a kereskedelmi arukészleteket beszerzéskor azonnal
koltségként szamoljuk el, a beszerzési aron. Alvallalkozési teljesitmények és vasarolt
készletek elszamolasa az év végi leltar alapjan, tényleges beszerzési aron torténik.
Selejtezést megrongalodas, mindségi romlas, profilvaltds, és feleslegessé valds miatt
szamolunk el.

Ev végén az elélegeket Afa- val novelt értéken szerepeltetjiik mérlegiinkben.

- Tarsasagunknal a befejezetlen épitési-szerelési munka bekeriilési értéke a kalkulacios
egység 0sszes elszamolt kozvetlen koltségébdl a megrendeldvel még el nem szamolt, de
ténylegesen elvégzett munkak kozvetlen onkoltségébdl tevodik dssze, amely munkaszdmos
utokalkulacioval keriilt meghatarozasra.
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- Villalkozasunk a szolgaltatasokbodl, aruszallitasbol szarmazéd kovetelésekrol analitikus
nyilvantartast vezet, melyet szamldzott, a vevo altal elismert 6sszegben tart nyilvan.

- A tarsasag lizemi tevékenységének eredményét 0sszkoltség eljarassal hatarozza meg.

- A sajat toke elemek, a céltartalékok, a kotelezettségek értékelése a mérlegben konyvszerinti
értéken torténik. A kotelezettségek kozott a tarsasag altal elismert, elfogadott, jogosnak itélt
tételeket tartjuk nyilvan.

1.3.4 Amortizacios politika

A szadmviteli politika részletesen rogziti a targyi eszkdzz¢é mindsitést, tovabba azt, hogy a
targyi eszkozok bovitését, vagy 0j targyi eszkoz eldallitasat, felajitasat milyen rend szerint
kell lebonyolitani.

A téargyi eszkozoket és a beruhdzasokat szintén beszerzési dron vessziik figyelembe, illetve
sajat vallalkozasban végzett beruhdzas, felujitds esetén eldallitasi koltségen szerepeltetjiik. A
targyi eszk6zok terv szerinti értékcsokkenésének elszamoldsa negyedévente, a hasznalati id6
fiiggvényében bruttd érték alapjan linedris modszerrel torténik.

A targyi eszkozok kozott a mérlegben azokat az iizembe helyezett anyagi eszkdzoket
mutatjuk ki, amelyek tartosan - kozvetleniil vagy kozvetett moddon - szolgaljak
tevékenységlinket, a rendeltetésszerlien nem hasznalt eszkozoket atsoroljuk a készletek kozé.

Terv szerinti értékcsokkenést a mar rendeltetésszerlien hasznélatba vett, lizembe helyezett
immaterialis javak, targyi eszkozok utan kell elszdmolni addig, amig azokat rendeltetésiiknek
megfelelden hasznaljak.

Maradvanyérték keriilt meghatdrozdsra a 2003. évben, és az azt kovetden vasarolt
gépjarmiivekre, mivel a hasznos iddtartam végén az eszk6zok varhatdan realizalhato értéke
jelentés. A maradvanyérték a rendeltetésszerii hasznélatba vételkor, az iizembe helyezés
idépontjaban rendelkezésre allo informaciok alapjan keriilt megallapitasra, a hasznalt (5 éves)
autok, jarmiivek piaci ardnak figyelembevételével. 2006. évtdl a beszerzett eszkozok
maradvanyértékének megallapitasa — az emlitett informacidkon feliil — miiszaki szakvélemény
alapjan torténik.

Az 50 ezer Ft egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti targyi eszkozoket, immaterialis javakat

a vallalkozas hasznalatbavételkor egy-0sszegben szamolja el értékcsokkenési leirasként. Az
immaterialis javakon beliil a cégérték 5 év alatt kertil leirasra.

1.3.5 Befektetett pénziigyi eszkozok értékelése

A Dbefektetett pénziigyi eszkozok értékelési szempontjait a szamviteli politika rogziti. Az
eszk6zok értékvesztését az adott tarsasagok mérleg €és eredmény-kimutatasanak adatai, mig a
tézsdén jegyzett részvényeknél a tézsdei arfolyam véltozasa alapjan kell meghatarozni,
amennyiben a t6zsdei informéciok alapjan az értékpapirok nem értékelhetdk, akkor ez esetben
is a beszamolokbodl szamitott ,,piaci érték” keriil figyelembevételre.

A tarsasag Szamviteli Politikdja - amely Szamviteli Torvény eldirasainak megfelelden kertilt
Osszedllitasra - eldirja, hogy a gazdasagi tarsasdgokban 1évé tulajdoni részesedést jelentd
befektetést a tarsasagi szerzddésben (alapszabalyban) meghatarozott alapitaskori értéken,
vasarlas esetén vételi aron, illetve a mar elszamolt értékvesztéssel csokkentett konyv szerinti
értéken kell értékelni, ha:
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a) gazdasagi tarsasag piaci megitélése a befektetés (felhalmozott) osztalékkal csokkentett
tézsdei, t6zsdén kiviili arfolyama tartésan — a mérlegkészités napjat megel6zden legaldbb két
éven keresztiil — nem csokken,

b) a gazdasagi tarsasagba befektetett Osszeg a gazdasigi tarsasdg megszlinésekor
varhatéan megtériil,
c) a gazdasagi tarsasag sajat tokéjébol a befektetésre jutd rész nem csdkken a befektetés

konyv szerinti értéke ala.

Amennyiben a befektetésnek a fentiekben felsoroltak figyelembevételével meghatarozott,
mérlegkészitéskor ismert piaci értéke jelentdsen és tartdsan magasabb, mint a befektetés
konyv szerinti értéke, a kiilonbozettel a kordbban elszdmolt értékvesztést visszairdssal
csokkenteni kell. Az értékvesztés visszairdsaval a befektetés konyv szerinti értéke nem
haladhatja meg a beszerzési értéket.

1.3.6 Kovetelések értékelése

A tarsasag a vevok és addsok egyedi mindsitése alapjan az iizleti év mérleg fordulonapjan
fennallo és a mérlegkészités idopontjaig nem rendezett koveteléseknél értékvesztést szamol
el, amennyiben a kovetelés konyv szerinti értéke jelentésen nagyobb, mint a kdvetelés
varhat6an megtériild dsszege.

Mindsités az alabbi kategoriak szerint torténik:

Elismert kovetelésnek tekintjiik, amellyel kapcsolatban a vevo :

- afizetési hatarid6ig kifogast nem emelt

- a vevo az egyenlegkdzlOre tartozas-elismeréssel valaszol, vagy nem kiild negativ
tartalmu valaszt

- amérleg fordulonapja és a mérlegkészités napja kozott a szamlat kiegyenlitette.

Hatériddn tuli kdvetelés, ha a szerz0dés vagy a jogszabaly szerinti fizetési hatarido lejart.

A hataridon tuli kovetelésekre a vevo egyedi mindsitése alapjan értékvesztést szamolunk el,
a kisosszegli koveteléseknél csoportos értékelésre kertil sor, és az értékvesztés Osszege, ezen
kovetelések nyilvantartasba vételi értékének szazalékaban keriil meghatarozasra.

Amennyiben a vevd, ados forduldnapi mindsitése alapjan a kovetelés varhatéan megtériild
Osszege jelentdsen meghaladja a kovetelés konyv szerinti értékét (a leiras kritériumai nem,
vagy csak részben allnak fenn), a kordbban elszamolt értékvesztést részben vagy egészben
visszairasra keriil. A visszairds kovetkeztében a kovetelés konyv szerinti értéke nem
haladhatja meg a még ki nem egyenlitett eredeti kdvetelés konyv szerinti értékét.

Az adds mindsités fObb szempontjai:

az ados ellen csdd- vagy felszamolasi eljaras indult,

az ados ellen végrehajtasi eljaras indult,

az adossal szembeni kovetelés fizetési hatarideje lejart,

a csdd-, vagy felszamolasi biztos altal kiadott irasbeli nyilatkozat, vagy tajékoztato,

az ados vagyoni allapota miatt (pl. eladoésodottsag, rossz fizetoképesség, stb.) a kovetelés
befolyasa nem latszik valoszintinek.

Behajthatatlan kdvetelés értékének megallapitasa érdekében a tartozasokat az alabbi
szempontok szerint vizsgaltuk meg:

- Az adods ismeretlen helyre tavozott.

- Az ados elhalalozott.
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- Felszamolas alatt allt és a felszamolas befejezodott.

- Végrehajto nyilatkozata szerint sem ing6, sem ingatlan vagyonnal nem rendelkezik.

- Birosag a céget hivatalbol torolte.

- Birdsag a cégbejegyzést hivatalbol elutasitotta.

- Jogszabaly alapjan eléviilt.

- Birdséagi végzés alapjan.
Behajthatatlanna valt kdvetelések nem szerepelnek a mérlegben, egyéb raforditasként
kivezetésre kerliltek a vevd nyilvantartasunkbol.

1.3.7 Céltartalék képzése

A tarsasag az ad6zas eldtti eredmény terhére a jovobeni koltségekre (elsdsorban fenntartasi és
atszervezési koltségekre) és kotelezettségekre képez céltartalékot, abban az esetben, ha
rendelkezik részletesen kidolgozott, a kdvetkezd évekre vonatkozo, anyagi kihatésait tekintve
jelentés mértéket képviseld kivitelezési tervvel, szerzodés tervezettel, melynek Osszege vagy
felmeriilésének idOpontja még bizonytalan.

A szamviteli torvényben nevesitett elveknek, valamint a torvény szellemének megfelelden
allitottuk 6ssze a 2017. évi beszdmolot.

1.3.8 Kivételes nagysagu vagy eléfordulasu bevételek, koltségek és raforditasok

A téarsasag a kivételes nagysdgi vagy el6forduldsu tételek kiiszobértékét az lizleti év
mérlegében kimutatott sajat toke értékének 40 szazalékaban hatarozza meg. Ennek
megfelelden az elszamolt kivételes nagysagu vagy el6éfordulasi bevételeket, koltségeket
illetve raforditdsokat ezt meghaladd Osszeg esetén a Kiegészitd mellékletben tételesen
bemutatja.

2 Meérleghez kapcsolodo kiegészitések

2.1
Az immaterialis javak kozott keriiltek kimutatdsra a mérlegben a szellemi termékek, a
cégértékek, vagyoni értékli jogok, az alapitds-atszervezés aktivalt értéke, ezek
értékcsokkenését a Szamviteli Torvény alapjan hataroztuk meg.

Immaterialis javak

Az egyes mérlegtételekhez kapcsolddva részletezziik az immateridlis javak bruttd €s nettd
értekének alakulasat:

Alapités és atszervezés cimén aktivalt értéket nem tartunk nyilvan.

adatok ezer Ft-ban

. Vagyoni Szellemi | Uzleti va .
RACEREHEES érték%)} ogok | termékek cégértélgy DS
Brutt6 érték 2017.01.01. 10 280 62 933 28 325 101 538
Novekedés 737 0 737
Csokkenés 383 1394 1777
Brutté érték 2017.12.31. 10 634 61 539 28 325 100 498
Halmozott écs.2017.01.01. 7 534 52 943 28 325 88 802
Ertékcsokkenés novekedés 593 4033 4626
Ertékcsokk. csokkenése 178 1394 1572
Halmozott écs. 2017.12.31. 7 949 55582 28 325 91 856
Netto érték 2017.12.31. 2 685 5957 0 8 642
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Vagyoni Szellemi | Uzleti vagy |
Megnevezés értékii jogok | termékek cégérték | Osszesen
Terv szerinti leiras 593 4033 0 4626
Egy0sszegii leiras 0
Terv szerinti leiras Gsszesen 593 4033 0 4626
Terven feliili leiras 205 0 0 205

2.2 Targyi eszkozok

Targyi eszkozok kozott keriiltek elszamolésra tobbek kozott a tulajdonunkban 1évé épiiletek,
¢épiiletrészek, telkek, a tdvho- és melegviz- kdozmili haldézathoz tartozd vezetékek, ho
kozpontok, szemétszallito és egyéb gépjarmiivek.

A targyi eszk6zok brutt6 és nettd értékének alakuldsa (adatok ezer Ft-ban):

" Ml',iszaki Egyéb Beruh. x
Megnevezés Ingatlanok gépek, 2 ... . | Osszesen
berendezések gépek | felujitasok
Brutto érték 2017.01.01 1922 140 1430445 173650 0] 3526235
Beszerzés 104 533 60010 11346 3136 179 025
Aktivalasok 0
Ertékesitések, selejtezések 70 616 4 986 17 995 93 597
Brutto érték 2017.12.31. 1 956 057 1485469| 167001 3136| 3611663
Halmozott écs.2017.01.01. 859 104 1240492 124181 0] 2223777
Ecs. ndvekedés terv szerint 108 591 70 751 15 698 195 040
Ecs. csokkenés 9564 4074 15023 28 661
Halmozott écs. 2017.12.31. 958 131 1307169 124 856 0| 2390156
Netto érték 2017.12.31. 997 926 178 300 42 145 3136| 1221507

A targyi eszkozok értéke 96.166 ezer Ft-al csokkent a bazishoz képest.

Targyi eszkoznoveld tételek kozott a kozponti telephelyen tortént miiszaki iroda és raktér
kialakitasan, a hulladéktarold térkovezésén, és a tavhod vezeték cseréken tal a beszerzett
munkagépek-, gépjarmiivek kertiltek elszamolasra.

Targyi eszkozesokkent6 tételek pedig tobbek kozott a Juharos Etterem épiilet eladasa és a
tavho vezeték csere soran keletkezett selejt elszdmolasa.

2017. évben az alabbi értékcsokkenési leiras elszamolasara keriilt sor a targyi eszkdzoknél:

Terven feliili értékcsokkenés keriilt elszdmolasra az egyéb rekonstrukcidos munkak esetében.

adatok ezer Ft-ban

Miiszaki Egyéb Beruh .
Megnevezés Ingatlanok gépek, ’gyek felﬁ'ités;)k Osszesen
berendezések | &P J

Terv szerinti leiras 108 591 69 523 12 441 0 190 555
Tc?rY szerinti egyosszegl 1228 3957 0 4 485
leiras

Terv szerinti leiras 8sszesen 108 591 70 751 15 698 0 195 040
Terven feliili leiras 1375 63 1 001 0 2 440
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Befejezetlen beruhazast 2017. év végén 3.136 E Ft értékben tartunk nyilvan, melyek
részletezése a kovetkezd: Juharos Etterem feltjitas II. litem idegen tulajdonon végzett
beruhazas keretén beliil beszerzésre keriilt klimak értéke.

2.3 Befektetett pénziigyi eszkozok

Befektetett pénziigyi eszkoznek tekintjiik a tartdos jovedelem elérése céljabol, vagy az
iranyitasi, ellendrzési lehetdség érdekében vasarolt, illetve apportként tulajdonunkba kertilt
eszkozoket. A befektetett pénzeszkdzok részletezése:

Tulajdoni | Szavazati
Befektetés megnevezése Jellege Székhely hényad arény
Duna-Park Kft. leanyvallalat | 2400 Dunaujvaros, Kenyérgyariut 1. | 100,000% | 100,000%
Viz-, Csatorna -Hészolg. Kft. leanyvallalat | 2400 Dunatjvaros, Epit6k Gtja 1. 50,500% 50,500%
egyéb r.
Els6 Hazai Energiaportf. Nyrt. visz. 1118 Budapest, Ménesi ut 22. 38,824% | 35,750%
egyéb r. .
Alfa- Nova Kft. visz. 2400 Dunatijvaros, Epitdk utja 7. 9,003% 9,003%

A befektetett pénziigyi eszk6zok értéke nem valtozott bazishoz viszonyitva.

2.4 Készletek
A készletek 0sszértéke 289.031 ezer Ft, az el6zd évinél 248.215 ezer Ft-tal magasabb lett.

Zar6 anyagkészletként 0sszesen 64.577 ezer Ft-t tartunk nyilvan az alabbiak szerint:

- 6.085 ezer Ft értékli, sikossag-mentesitéshez beszerzett, de fel nem hasznalt
firészpor, ipari s6, salak,

- segédanyagként nyilvantartasba vett (daralt beton, térkd, kerti szegély, aknafedlap),
fel nem hasznalt anyagok 47.520 ezer Ft,

- agépjarmiivekben 1évo 8 ezer Ft értékii benzin tankkészlet,

- agépjarmiivekben 1€évo 524 ezer Ft értékli gazolaj tankkészlet,

- fel nem hasznélt fogy6 anyagok és alkatrészek (uszoda lizemeltetéshez hasznalatos
fertdtlenitd szerek, erdészeti munkagépekhez beszerzett alkatrészek, szallashelyek és
vendéglato egységek altal beszerzett felszerelések) 10.440 ezer Ft

Befejezetlen épitdipari termelés zard allomanya, kozvetlen onkoltségen 210.835 ezer Ft,
melyek részletezése az alabbi:

- Z06l1d varos kialakitasa: 50.053 ezer Ft

- Radari sporttelep felajitas (labdaragd I1étesitmények, atlétikai létesitmények,

kiizddsport csarnok): 25.713 ezer Ft

- Elményfiirdé feltjitas: 63.495 ezer Ft

- Petofi Iskola energetikai korszeriisités: 143 ezer Ft

- Onkormanyzati lakésok felujitasa: 8.024 ezer Ft

- egyéb onkormdnyzati megrendelések: 63.407 ezer Ft

Arukészletiink év végi értéke 13.619 ezer Ft, itt jelenik meg:
- éttermek, biifék arukészlete 3.826 ezer Ft,
- 1.344 ezer Ft értekli, DVCSH HKP szabalyozo egység,
- megszlnt sportingatlan altal hasznalt gépek, eszk6zok 734 ezer Ft értékben
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- raktaron lanc hinta 108 ezer Ft, hulladéktarolok 2.677 ezer Ft értékben és Urban 6-o0s

pad karfaval 2.031 ezer Ft értékben

- kozvetitett szolgaltatas értéke 67 ezer Ft

- gongyolegek értéke 2.832 ezer Ft.

2.5 Kovetelések

A mérlegben 0Osszesen 716.421 ezer Ft kovetelés keriilt kimutatasra, ezen beliill vevd
kovetelésként 446.171 ezer Ft jelentkezik a 2016. évi 252.064 ezer Ft-tal szemben.

Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kovetelés 0sszetétele:

, 2016.év | 2017.¢év
Megnevezes ozer Fi
DVCSH Kft.osztalék 2008-11 30776 30776
DVCSH Kft.vevétartozas 22225 142 704
Osszesen 53001 173 480

Egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szembeni kdvetelés nem all fenn.

Egyéb kovetelések alakulasa:
adatok EFt-ban

Egyéb kovetelések mérleg szerinti értéke 2016. év | 2017. év
Kilépd dolgozo tartozasa 175 175
TB szolg. megtérités 769
Egyéb eldleg 2 467 23 849
Egyéb eloirt tartozas 352

Kolcson, lakashitel, birdsagi végrehajtasi eldleg, dolgozoi

tart. 746 636
Valtopénz 286 285
Lajos kiraly krt. Tarsashaz 391 345
Kov. évi szallitdi AFA 58014
Szakképzési tamogatas 3078

Tarsasagi ado 6 422 3428
Ipartizési ado 3181 5321
Stlyado, épitményado tulfiz. 3
Onellendrzési potlék tilfiz. 20
Rehab., innovacids hozzajarulas 1037
TB ellatasok (tappénz) 649
Tulajdonossal szembeni kov. (Barsi 2007 viharkar)

helyreall. 900 900
Egyéb vall.szembeni kov. 144 55
Szallitoi talfizetés 6 1810
Udiilési csekk, kozteherjegy, ebédjegy, szépkartya elsz. 66 122
Osszesen 18863| 96770
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2.5.1 Kovetelések értékvesztése
Targyévben, egyedi mindsités alapjan nem kertilt sor értékvesztés leirdsara, és visszairasra.

Nyilvantartas értékvesztésekrol:

2016. évi 2017. évi
; 2013. évi értékvesztés | értékvesztés
Megnevezes . , , , . L . L,
Kovetelés értékvesztés visszairas /visszalras
év ezer Ft | % ezer Ft % | ezer Ft | % | ezer Ft
Irodahaz tarsashaz 2011 2277| 50 1138 0o 0 0
Dunapentele -
Sportjaért 2011 57| 50 29| 50 29| 0 0
Palhalma Agrospecial | 2011-12 736| 50 368 0] 0 0
Duna-Old Boys 2011-12 2871 50 144 0] O 0
Jégkorong Kft. 2011-12 3593| 50 1797 0 0 0
Premier Football 2011 357| 50 178 0 0 0
Amerikai Futball 2012 150 50 751 50 751 0 0
Osszesen 7 457 3729 -104 0

2.6 Ertékpapirok

2017. év végén 577 ezer Ft értékpapirral rendelkeziink az MKB Bank Zrt.-nél. Valtozas
bazishoz képest nem tortént.

2.7 Pénzeszkozok

A pénzeszkozoket banki és pénztari bizonylatok alapjan, nominalértéken szamoltuk el, leltari
zard érteke 2017.12.31.-én: pénztér, csekkek  4.910 ezer Ft
bankbetétek 237.939 ezer Ft

2.8 Aktiv idobeli elhatarolasok

A mérleg fordulonapja eldtt keletkezett kiadasokat, amelyek koltségként, raforditasként csak a
mérleg fordulonapjat kovetd idészakban szamolhatok el, illetve olyan bevételeket, amelyek
csak a mérleg fordulonapja utan esedékesek, de a mérleggel lezart idészakra vonatkoznak
aktiv idébeli elhatarolasként mutattuk ki.

Az aktiv 1dObeli elhatarolas értéke a bazisévi 5.342 ezer Ft-tal szemben 5 323 ezer Ft. Az
elhatarolas f6bb tételei az alabbiak:

, 2016. év 2017. év Valtozés
Megnevezes
ezer Ft

Bevételek aktiv 2 805 1200 -1 605
iddbeli elhatirolasa

Kozeel foglalk. 2805 837 1968
12. havi tAmogatas

Ovoda 0 315
homlokzat felujitas 315
12. havi telj
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Volt Banki 0
Iskola 12. havi 48 48
flitéskarbantartas dij
2016. év| 2017. év| Valtozas
Megnevezes
ezer Ft
Koltségek, raforditasok aktiv id6beli 2537 4123| 1586
elhatarolasa
Jogtar eldfizetés 284 206 -78
Bérleti dij 42 51 9
Ujsag el6fizetés 31 149 118
Tavhoszolgaltatas 1799 1753 -46
TERC Epitdipari Programrendszer 50 0 -50
RLB kettds konyvvitel frissitési dij 0 1 1
Egyéb igénybevett szolgaltatas 55 303 248
Kovetkez6 évi vagyonbiztositas 46 538 492
Kovetkez6 évi felelosségbiztositas 13 13 0
Kovetkez6 évi tisztségvis.biztositas 217 216 -1
Kovetkez6 évi épités-szerelés biztositas 0 893 893
Vizfogyasztas 0 0
Halasztott raforditasok 0 0 0
Intézmények szigetelési munkainak 2001. évi
raforditasa és a felvett hitel kamatainak értéke 0 0 0
Osszesen 5342 5323 -19

A téarsasag mérleg f60sszege 2.866.860 ezer Ft lett, 547.102 ezer Ft-tal nétt az el6z6 évhez

viszonyitva.

2.9 Sajat téke

A sajat téke 1.751.212 ezer Ft-rol 1.756.404 ezer Ft-ra nétt.

A sajat toke elemeinek elszamoldsa a Szamviteli Torvény eldirdsai szerint torténik,

Osszetétele ezer Ft-ban az alabbi:

M J eg”yzett T(’Ske: Eredmé’ny- Lekiiti’itt Ad(’)zcztt Sajt téke
toke tartalék | tartalék | tartalék | eredmény

Nyit6 érték 1204578 | 108 635 407301 15266 15432 1751212
Novekedések 0 0 15432 0 5192 5192
- tokeemelés 0
- el6z6 évi eredmény atvezetése 15432

- targy évi eredmény 5192 5192
Csokkenések 0 0 0 0 15432 15432
- el6z6 évi eredmény atvezetése 15432 15432
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- targy évi eredmény 0

0

Zaro érték 1204578 | 108 635 422733 | 15266 5192| 1756404

Lekotott tartalékként tartunk nyilvdn a Nemzeti Munkaiigyi Hivatallal kotott tdmogatasi
szerzOdés alapjan 7.266 ezer Ft-ot és 8.000 ezer Ft-ot eszkozfejlesztésre. Osszesen 15.266
ezer Ft értékben, amely bazishoz képest nem véltozott.

Az addzott eredmény pozitiv eldjelii, mértéke 5.192 ezer Ft.

Az eszkOz- és tokedsszetétel alakulasa 2017. évben:

Megnevezés Osszeg ezer Megoszlasi

Ft-ban viszonyszam
Befektetett eszk6zok 1612 659 56,25%
Forgoeszk6zok az aktiv idGbeli elhatarolassal egyiitt 1254201 43,75%
Vagyoni eszk$z0k 8sszesen 2 866 860 100,00%
Sajat toke 1 756 404 61,27%
Idegen toke 1110456 38,73%
Forrasok &sszesen 2 866 860 100,00%

2.10 Céltartalékok

A Szamviteli torvény 41§ (2) bekezdése szerint az addzas elotti eredmény terhére céltartalék
képezhetd az olyan varhatd jelentds és idOszakonként ismétlddd jovobeni koltségekre,
amelyek feltételezhetéen vagy bizonyosan felmeriilnek, de Osszegiik, vagy felmeriilésiik
id6pontja a mérlegkészitésekor még bizonytalan.

Tarsasagunk 2017. évben céltartalék képzést nem tartott indokoltnak.

2.11 Hosszu lejaratu kotelezettségek

Hosszu lejarata kotelezettségeink kozott 2017-ben 10.079 ezer Ft lizing. Csokkentd tételként
jelentkezik, hogy a kovetkezd évi torlesztés 0sszegét a beszamoloban az egyéb rovidlejarata
kotelezettségek kozott kell szerepeltetni. Atvezetett osszeg: 5.553 ezer Ft. Igy a mérlegben
4.526 ezer Ft a hosszulejarath kotelezettség értéke.

2.12 Rovid lejarati kotelezettségek

Rovid lejaratt kolesonok kozott tartjuk nyilvan a hosszulejaratu kolcsonok koziil atsorolt,
kovetkezo évben esedékes 5.553 ezer Ft értéket.

Vevoktol kapott eldlegek Osszege: 327.212 ezer Ft, amely a kiemelt befejezetlen épitdipari
projektek (Zoldvaros kialakitds, Radari sporttelep felujitds, Aquantis élményfiirdé felujitas)
szerz6dés szerint kapott és 2018. évben esedékes végszamlaban elszamolhatd el6legek
Osszegét tartalmazza.

Szolgaltatasbol eredd, rovidlejarata, szallitok felé fenndlld kotelezettségek értéke 441.752
ezer Ft, a bazisévben 242.754 ezer Ft volt.

A mérleg F/I11/6 soraban kimutatott kapcsolt vallalkozas felé fennalld kotelezettség Gsszege:
144.630 ezer Ft, ebbdl a kapcsolt vallalkozasok, leanyvallalatok fel¢ fenndllo szallitoi
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tartozasok: 100 ezer Ft DVCSH Kft. vevé eldleg és 136.530 ezer Ft DVCSH Kft. szallitoi
tartozas, tovabba 8 000 ezer Ft a Duna- Park Kft. Kft-t6] kapott tagi kdlcson.

Egyéb rovidlejarati kotelezettségek osszege 155.072 ezer Ft a bazisévi 131.971 ezer Ft-tal

szemben, részletezve:

Megnevezés 2016. év 2017. év
Targyévi ado- és jarulékfizetési kotelez. 33 164 32 888
Talajterhelési dij fiz. kot. 477 0
Cégauto ado fiz.kot. 233 182
Idegenforgalmi ado 4 36
Fel nem vett munkabér 126 130
Onkéntes pénztari tartozdsok 6 1551
Munkavallalokkal szembeni tartozasok 38 990 38 783
Letiltasok elsz. 464 511
AFA fizetési kotelezettség 39 727 80 991
Egyéb kotelezettség technikai AFA

(folyamatos) 18 642

Rovid lej.kot. egyeb vall. 138

Osszesen 131 971 155 072

2.13 Passziv idobeli elhatarolas

Ilyen cimen kerill kimutatdsra a targyévben megjelent, de csak a kovetkezd iddszakban
esedékes arbevétel, illetve a targyévet terheld, a szamviteli zarast kdvetden felmeriilt koltség.

Passziv id6beli elhatarolasok az alabbiak szerint alakultak:

2016. év 2017. év Valtozas

Megnevezés

ezer Ft

Bevételek passziv idébeli elhataroldsa 1496 862 -634
Piaci bérlet kov. év 1. hora 1 186 862 -324
Kartérités 310 0 -310
Koltségek és raford. passziv id6beli elhatarolasa 26123 30 849 29775
Targyévet érintd fizetett szemétszallitasi dij 427 0 -427
Targyévet érintd fizetett igénybe vett szolg. 30614 30614
Bankszamlavezetési dij 580 168 -412
Tagi kdlcson 2016. évi kamat 16 -16
Feliigyeleti dij 17.11.félév 25100 67 -25 033
Halasztott bevételek 0 0 0
Osszesen 27 619 31711 29 141

3 Eredmény-kimutatashoz kapcsolodo kiegészitések
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3.1 Az értékesités netto arbevétele

Targyévi arbevételiink 3.284.404 ezer Ft volt, az el6zd évben realizalt értéknél 669.543 ezer
Ft-tal tobb lett, elsdsorban a Polgarmesteri Hivatal épitési szolgaltatdsi megrendeléseinek
jelentés novekedése miatt.

A kozvetitett szolgaltatdssal kapcsolatos tételek azonos értékben raforditasként is
megjelentek, ezért eredményliink alakulasat nem befolyasoltak.

Arbevételiink jelentds hanyada a ,véarosi alapfeladatok” ellatasaval Osszefiiggd bevétel,
amely:

- koztisztasagi,

- zoOldteriilet- fenntartasi,

- partvédelmi,

- piac,- vasartér lizemeltetési,

- sikossdg-mentesitési,

- kozuti tartozék karbantartasi,

- sportingatlan lizemeltetési,

- Onkorméanyzati idiilok lizemeltetési,

- sportuszoda lizemeltetési,

- lakoéhaz-ingatlankezelési feladatok teljesitésébdl szarmazik.

A kozszolgaltatasi tevékenység mellett végziink épitési szolgaltatast, ingatlan-elidegenitéshez
kapcsolodo torleszté-rész kezelést, kozvetitett szolgaltatast, a tulajdonunkban és a varos
tulajdonaban 1évé uidiilok hasznositasat, a varos teriiletén 1évé sajat ingatlanok bérbeadasat
valamint a flités szolgaltatdsdhoz kozmiivek — ezen beliill épiiletek, épitmények és
berendezések- lizemeltetési céli bérbeadasat. 2017-ben a tulajdonunkat képezd Juharos
Etteremnek helyet add telket és épiiletet értékesitettik DMJV-nek. Az étterem DMJV
Kozgytilése megrendelése alapjan felujitdsra keriilt targy évben ¢és a tovabbiakban
Tarsasagunk tizemelteti.

Arbevételek tevékenységenkénti részletezése ezer Ft-ban:

. 2016. év| 2017. év | Valtozas
Arbevételek
ezer Ft %

Erdészeti munkak, énkorm. megr. 90203 | 107 381 119,04
Parkfenntartasi munkak énkorm. megr. 228263 | 249592| 109,34
Park és erdéfenntartasi feladatok egyéb

megrend. 38 880 4711 12,12
Epitsipari szolgaltatads énkorm.+ egyéb megr. 970074 | 1504234 | 155,06
Piac- vasartér lizemeltetés 34 262 31976 93,33
Onkormanyzati ing. kezelés 5 845 5824 99,64
Tarsashaz kezelés, torlesztérészlet kezelés 0 8210 0,00
Papirgyari uti épllet kez. 6 355 0 0,00
Partvédmi lizemeltetés 0 45 869 0,00
Egyéb tevékenységek 24 552 30942 | 126,03

18 /28



DVG Zrt. Kiegészitd melléklet 2017 év

2016.év| 2017. év| Valtozas
Arbevételek

ezer Ft %

Média rendszer (izemeltetése 185 701 178 176 95,95
Bérleti szolgaltatas Kft.-k részére 210 000 180 302 85,86
Bérbeadott helyiségek (varos teriiletén) 9236 9858 | 106,73
Udiils bérbeadas 8 089 13712 169,51
Bérbeadott egyéb eszkozok 600 600 | 100,00
Sportingatlanok lizemeltetése 29177 29222 100,15
Fabo Eva sportuszoda lizemeltetés 245 978 266 270| 108,25
Onkormanyzati megr. 0| 184002 0,00
Vendéglatdipari tevékenység 133 125 81 168 60,97
Koztisztasag és egyéb tev. ,6nkorm.megr. 154 539 62 821 40,65
Partvédelem 76 628 87670 114,41
Sikossagmentesités 110 066 132166 120,08
Tovabbszamlamlazott viz,aram,fités, telefon
LA 10 485 2528 24,11
Kozv. 6nkormanyz.ingatlan bérbeadas 38478 0,00
Kozvetitett szolgalt. 4325 67 170| 1 553,06
Osszesen 2614861 | 3284404 125,6

3.2 Aktivalt sajat teljesitmények értéke

A tanulészerzddéssel foglalkoztatott didkok részére biztositott melegétkezés miatt 455 ezer Ft
értekii élelmiszer, drukészlet keriilt sajat termelésii készletként elszamolasra, tovabba 174.823
ezer Ft-tal nott az épitdipari befejezetlen munkak allomanya.

36.851 ezer Ft a sajat eldallitast eszkdzok aktivalt értéke. Amely tartalmazza 2.459 ezer Ft
értékben a DUDIK Fesztival kapcsan adott tiszteletjegyek értékét onkoltségen, 11.046 ezer Ft
értékben a partvédmii vizelvezetd arkok kialakitasat, tovabba 23.346 ezer Ft értékben a
Tarsasag kozponti telephelyén illetve a partvédelem telephelyén és kornyezetében végzett

felujitasi, javitasi munkakat (irodak, raktarak kialakitasa, utak javitasa).

3.3 Kaoltségek koltség nemenkénti részletezése

A bazishoz viszonyitva - az arbevételekhez hasonldan - koltségeink is magasabbak lettek:

- ) 2016.év| 2017.év | Valtozas
Koltségek megnevezése ozer Ft %
Anyagjellegti raforditdsok 1674350 2495535 149,0

- Anyagkoltség 309170 292 307 94,5

- Igénybe vett szolgaltatas 1039121 1847841 177,8

- Egyéb szolgaltatas 25263 28 567 113,1

- Eladott 4ruk besz.ért. 50617 47029 92,9

- Kozvetitett szolgaltatas 250179 279 791 111,8
Személyi jellegl raforditasok 740 039 796 626 107,6
Ertékesokkenési leiras 209 637| 199 668 95,2
Osszesen 2624026| 3491829 1331
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A magasabb épitdipari megrendelések miatt az el6z6 évhez viszonyitva jelentds mértékben
nétt az igénybe vett szolgaltatasok értéke.

A kormanyrendeletben meghatarozott minimalbér és garantdlt bérminimum Osszegének
novekedése miatt a targyévben tobb munkavallalé besorolasi bérét kellett megemelni.

Igénybe vett szolgéltatasok részletezése:

o ; 2016. év| 2017.év Valtozis
Koltségek megnevezése ozer Ft 7
Fuvar, szallitas ktg 25 344 39 880 157,35%
Bérleti dijak 19 826 36 490 184,05%
Kolcsdnzési dij 131 594 453,44%
Hirlap folyodirat, szakkényv 648 629 97,07%
Posta, telefon, telex, internet 4 586 4 038 88,05%
TV eléfizetési dij 129 95 73,64%
Karbantartasi kig 26 579 34 007 127,95%
Hirdetés, reklam, propaganda 834 2822 338,37%
Oktatds, tovabbképzés 1436 1397 97,28%
Belf.utazasi és kikiildetés ktg 421 294 69,83%
Egészséglgyi szolg. 2 168 2796 128,97%
Konyvvizsgaloi dij 3 507 3 501 99,83%
Jogi képviselet 7 404 9 191 124,14%
Rendészeti szolg. 46 954 63 529 135,30%
Koztisztasagi dijak 13762 5712 41,51%
Takaritasi dij 679 782 115,17%
Munkavédelem 870 780 89,66%
Tagsagi dijak 294 383 130,27%
Szakértdi, palyazati dij 2763 26 469 957,98%
Parkolasi dij 167 236 141,32%
Fités dija 123 591 114 089 92,31%
Szennyvizelvez. 22 999 21 456 93,29%
Végrehajtasi ktg 27 278 1029,63%
Egyéb igénybe vett szolg. 71596 151 541 211,66%
Onkorm. megall.-hoz ig.vett szolg. 662406 | 1326852 200,31%

| Igénybe vett szolg.ktg 1039121| 1847841 177,83%

3.4 Egyéb bevételek és raforditasok értékelése

Az egyéb bevételek alatta maradtak a bazisévinek, a valtozas fobb tényezdi az alabbiak:

2016.év| 2017.év | Valtozas
Egyéb bevételek ozer Fi =
Ert. immat. jav. targyi eszk. bev. 57 988 72735 125,43
Kartérités cimén kapott 0sszeg 358 2521 703,72
Kapott birsag. kotbér kés.kamat 41 2639 6 450,75
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2016.év| 2017.év | Valtozas
Egyéb bevételek ozer Ft %
Behajthatatlannak minds. kov.-re kapott 6. 169 12 6,87
Ktg-ek ellentételeként kapott tamog. 100 1191 118,89
Kov.visszairt ért.vesztése 75 0 0,00
Targyi e.vissz.irt.t.fel.écs. 16 0 0,00
Koltségvetéstol kapott tamog. 121 1741 143,86
Onkorm.-tol kapott tAmog. 2976 5220 175,39
Elkiilonitett alapbol kapott tamog. 91312 31834 34,86
Végl.fejl.c.kap.tdmogatas 28 0 0,00
Hit.altal elengedett kot. 0 9371 0,00
Egyéb eredményndveld bev. 362 183 50,61
Osszesen 153545 124 807 81,28
Egyéb raforditdsok valtozasa bazishoz viszonyitva:
2016. év| 2017.év | Valtozas

Egyéb raforditasok ozer Ft ”
Ertékesitett targyi e.nyilv.ért. 12 225 62496 511,21
Kéreseménnyel kapcs. kif. 135 2272| 1682,96
Birsagok, kotbér, kartérités 840 2013 239,64
Késedelmi kamat kapcs.vall. 0 3 347 0,00
Ertékvesztés terven feliili ért.cs. 2 999 2 644 88,16
Ko6zmuvezeték ado 6732 6732 100,00
Fizetett birosagi illetékek 830 0 0,00
Innovacids jarulék 4 066 4167| 10248
Cégautdado 768 830| 108,07
Le nem vonhaté AFA 23 24| 104,35
Onkorményzati adok 32436 32742 100,94
Elkiilonitett alap elsz. ado, ill, hozzj. 160 133 83,13
Elengedett kdv.konyv sz. értéke 500 0 0,00
Végleges nem fejl.céli atad.pénzeszk. 500 0 0,00
Hitelezési veszt.(Behajthatatlan kov. ) 15 644 0 0,00
Kivezetett imm. javak, targyi e. ért. 383 0 0,00
Egyéb eredm.csokkentd 317 241 76,03
Osszesen 78558 | 117 641 149.8

A felsorolt tételek egylittes hatasara alakult ki az tizemi tevékenység 11.870 ezer Ft nyereség.

3.5 Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénziigyi miiveletek bevételeként keriiltek elszamolasra:
- 2.167 ezer Ft egyéb pénziigyi bevétel, a FOvarosi Asvanyviz Kft. visszatéritése

miatt,

Pénziigyi miiveletek raforditasaként keriiltek elszdmolasra:

- Foly6szamlahitelhez kapcsoloddo DMIJV kezességvallalasi dij 2.000 ezer Ft,
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- lizingelt gépjarmiivek 596 ezer Ft arfolyamvaltozas miatti kamat,
- 109 ezer Ft értékben DVCSH kezelési koltség (kapcsolt vallalkozas)

Pénziigyi miiveletek eredménye 538 ezer Ft veszteség.

Tarsasagunk targyévi addzas eldtti eredménye pozitiv eldjell, mértéke 11.332 ezer Ft.

4 Tajékoztato jellegii kiegészitések

4.1 Ellenorzés, onellenorzés

A tarsasagnal 2017. évben NAV ellenérzésre nem keriilt sor. A személyi jovedelemado
valamint bérjarulékok oOnellendrzési tételei nem jelentds mértékiiek, ezért a targyévben
keriiltek elszamolasra. A 2017. évet érintd Afa onellendrzést 2018. évben végezziik el.

4.2 Tarsasagi adoalap levezetése

A tarsasag beszamoldsi évben a jovedelem-(nyereség)-minimum alapjan allapitja meg a
tarsasagi adokotelezettséget, mivel az addzéas elotti eredmény és a tarsasagi adoalap is
alacsonyabb, mint az elvart jovedelem addalapja.

Tarsasagi ad6 szamités a jovedelem-(nyereség)-minimum alapjan:

. 2017. év
Megnevezés E Ft

Ertékesités nettd arbevétele 3284 404
Egyéb bevétel 124 807
Pénziigyi bevétel 2167
Osszes bevétel 3411378
Eladott aruk besz.értéke (2015-t61 NEM

csokkenthetd)

Eladott kdzvetitett szolg. (2015-t6] NEM

csokkenthetd)

Csokkent§ tételek 0
Korrigalt 6sszes bevétel 3411378
Jovedelem minimum addéalap 68 228
2017. évi tarsasagi ado 6sszege 9% 6 140

A részvénytarsasagnak 6.140 ezer Ft tarsasadgi adofizetési kotelezettsége

5.192 ezer Ft adozott eredménnyel zarta az évet.

4.3 A tarsasag valos vagyoni, pénziigyi, jovedelmezdéségi helyzete

4.3.1 Vagyoni helyzet vizsgalata

A tarsasagi vagyonstruktira valtozasanak bemutatasa:

keletkezett és

, 2016. év | 2017. ¢év Megoszlas %-ban Index
Megnevezés
ezer Ft 2016.év | 2017. év %
Befektetett eszk6zok 1712919 1612 659 73,84 56,25 94,15%
Forgdeszk6zok 601497 | 1248 878 25,93 43,56 | 207,63%
Aktiv id6beli elhatarolasok 5342 5323 0,23 0,19 99,64%
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Eszk6z0k 0sszesen 2319758 ‘ 2 866 860 100,00 100,00 | 123,58%
A vagyon forrés szerkezetei valtozasa:
St ke belst szerkezete |-2216-€Y | 2017.¢v | Megoszlés %-ban Index

ezer Ft 2016. év | 2017. év &
Jegyzett toke 1204 578 | 1204 578 68,79 68,58 | 100,00%
Toketartalék 108 635| 108 635 6,20 6,19] 100,00%
Eredmény-tartaléek 407 301 422 733 23,26 24,07 | 103,79%
Lekotott tartalék 15266 15266 0,87 0,87| 100,00%
Adoézott eredmény 15432 5192 0,88 0,30 33,64%
Sajat téke 1751212 1756404 100,00 100,00| 100,30%
A sajat tOkeszerkezet bemutatdsa:

, 2016. ¢v | 2017. ¢év Megoszlas %-ban Index

Vagyon forrés szerkezete

ezer Ft 2016. év | 2017. év %
Sajat téke 1751212 1756 404 75,49 61,27| 100,30%
Céltartalékok 0 0 0,00 0,00 0,00%
Kotelezettségek 540927| 1078 745 23,32 37,63 | 199,43%
Passziv id6beli elhatarolasok 27 619 31711 1,19 1,11 114,82%
Forrasok dsszesen 2319758 | 2 866 860 100,00 100,00 | 123,58%

4.3.2 Gazdasagi mutatoszamok

A tarsasag tényleges vagyoni, pénziigyi és jovedelmezOségi helyzetének alakulasat
szemléltetik az alabbi mutatoszamok:

Vagyoni helyzet mutatoi 2012.¢év | 2013. év | 2014. év | 2015. év | 2016. év | 2017. év | Eltérés
o i 113,24% | 64,34% | 149,49% | 145,38% | 145,38% | 145,81% | 0,43%
Sajat tOke aranya

Tokeerbsség 7727%| 68,74% | 73.47%| 77.83%| 75.49%| 61.27% | 14,23%
To6kefesziiltség mutatd 29,42% | 45,48% | 36,11% | 28,48%| 32,47%| 63,22%| 30,76%
Forgodeszkozok aranya 11,07% | 21,71% | 22,78% | 24,03% | 25,93% | 43,56% | 17,63%
70,14% | 55,61% | 53,75% | 55,33%| 56,80% | 42,61% )

‘Térgyi eszkozok aranya ° ’ ’ ’ ° °| 14,19%

‘ Targyi eszk. hasznalhat6sagi foka 54,82% | 41,03% | 39,09% | 37,71%| 36,94% | 33,73%| -3,20%

A targyévi €s el6zd évi pozitiv eldjelli eredmény miatt a sajat téke meghaladja a jegyzett
tokét. A tOkeerdsség meghaladja a kritikus 30% értéket. Kedvezd tendencidt mutat a
tOkefesziiltségi mutatd, a bazishoz viszonyitva csokkent az idegen tdke aranya. A
forgoeszkozok részaranya jelentésen emelkedett, az anyagigényes ¢épitdipari munkak
emelkedése miatt. A targyi eszkdzok haszndlhatdsagi fokanak romldsa megallni latszik, de
nem ¢éri el az elfogadhatonak tekinthetd 50% mértéket.

23/28




DVG Zrt.

Kiegészitd melléklet 2017 év

Pénziigyi helyzet mutatoi 2012. év | 2013. év | 2014. év | 2015. év | 2016. év | 2017. év | Eltérés
Likviditasi gyorsrata 0,54 0,68 0,81 1,03 1,04 0,89 14,72%
Tartosan befektetett eszk. aranya 88,60% | 77,97% | 74,22% | 75,61% | 73,84% | 56,25% 17 590/_
, 0

Eladodsodottsag mértéke 26,31% | 44,95% | 35,63% | 26,56% | 30,89% | 61,42% | 30,53%
Likviditasi mutatonk tovabbra sem éri el a biztonsdgos 1,3 mértéket, az eladdsodottsagot
kifejez6 mutatd tovabb romlott az el6z6 évhez viszonyitva.
A jovedelmezdségi mutatdink a romlottak a bazishoz képest.

Jovedelmezdségi mutatészamok 2012. év | 2013. év | 2014. év | 2015. év | 2016. év | 2017. év | Eltérés
Vagyonaranyos jovedelmezdség 0,77% | -75,84% 9,18% 0,44% 1,20% 0,65%| -0,55%
Bevétel aranyos jovedelmezdség 1,22% | -89,16% | 8,01%| 034%| 0,76%| 033%| -0:43%
Eszkozmegtériilési mutatd 0,60%| -52,13%| 6,76%| 035%| 0,90%| 040% | -0,51%

4.4 Foglalkoztatassal osszefiiggé adatok

A tarsasag a munkavallaldinak éves atlagos statisztikai allomanyi létszdma targyévben 235 {0,

Osszetételét az alabbi tablazat mutatja:

Allomanycsoportok megnevezése 2016.Ev | 20 1;_7” E vl E N crics
0

Teljes munkaidében fogl. fizikai m.v. 176 166 -10
Teljes munkaidOben fogl. szellemi m.v. 53 54 1
Nem teljes munkaiddben f. fizikai 15 8 -7
Nem teljes munkaiddben f. szellemi 8 -1
Havi 60 o6ranal rovidebb id6ben fogl. 1 0 -1
Atlagos statisztikai allomanyi 1étszam 253 235 -18

A vallalkozas bérkoltsége allomanycsoportonként a kovetkezdk szerint alakult a beszamolas

évében:
Allomanycsoportok megnevezése 20153E Y W20 /A v R IEcrcs
ezer Ft

Teljes munkaidében fogl. fizikai m.v. 295137 346 516 51379
Teljes munkaiddben fogl. szellemi m.v. 185 075 189 644 4569
Nem teljes munkaiddben f. fizikai 11552 8913 -2 639
Nem teljes munkaiddben f. szellemi 14 401 14 136 -265
Alloméanyba nem tartozok 19 873 9532 -10 341
Valasztott tisztségvisel ok 14 720 27 235 12 515
Osszes bérkoltség 540 758| 595976 42703
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Munkavallalok egyéb személyi jellegii juttatasanak alakulasa:

Egyéb személyi jellegii juttatasok 2)ICHE A Y IGHE B MEL Crcs
ezer Ft

Etkezési térités 22546 20217 -2329
Munkabajaras téritése 4 873 5813 940
Gépkocsihasznalat, napidij 3 009 2 994 -15
Betegszabadsagra fizetett 0. 6 058 5636 -422
Tappénzhozzajarulas 1 166 1021 -145
Onkéntes nyugdijpénztari hozzajar. 14 637 17 127 2 490
Onkéntes egészségpénztari hozzajar. 72 72 0
Nem pénzbeni juttatasok 1712 6 850 5138
Kifizetdi szja 7267 7 704 437
Kifizetdi eho 7479 9578 2099
Végkielégités 1422 0 -1422
Egyéb személyi jellegii juttatdsok 1302 2262 960
Osszesen 71 543 79 274 7731

Bérek és egyéb személyi jellegii juttatasok utan fizetett jarulékok valtozasa:

e 2016.Ev | 2017.Ev | Eltérés
ezer Ft

Alkalmi kozteher 246 754 508

Rehabilitacids hozzajarulas 2 604 3328 724

Szakképzési hozzajarulas 0 2229 2229

Szoc. Hozzajarulas ado 124 888 115 065 -9 823

Bérjarulék dsszesen 127 738 121 376 3461

TisztségviselOk juttatasai:

A tablazatok tartalmazzak a valasztott tisztségviselok bérkoltségét, amely targyévben:
o 5 {6 Igazgatdsagi tag szamadra kifizetett tiszteletdij 20.000 ezer Ft,
e 4106 Felligyel6 Bizottsagi tag részére kifizetett tiszteletdij 7 235 ezer Ft.

A tisztségviselOk szamdra egyéb személyi jellegii juttatas kifizetés nem tortént.

Az Igazgatdsag €s a Feliigyel Bizottsag tagjainak tagjai részére a tarsasag nem nyujtott
kolesont, eldleget illetve neviikben garancidkat nem vallalt.
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4.5 Leany-, és tarsult viszonyban 1évé vallalkozasaink adatai

Megnevezés Befektetés Sai4t toke Jegyzett | Eredmény- | Ertékelési | Adozott
en jellege J toke tartalék tartalék |eredmény

Duna-Park Kft. (2017.12.31) leany 14 591 14 960 442 -811

Dujv.Viz-, Csatorna -Hdszolg.

Kft. (2016.12.31) leany 1731523 650 000 493 910 559 309 28 304

Osszesen 1746 114 664 960 494 352 559 309 27 493

4.6 Konyvvizsgalat

A szamviteli torvény 155§-aban foglaltak szerint kotelez6 a konyvvizsgalat. 2017. évben a

konyvvizsgalatért — éves beszamold ¢és konszolidalt éves beszdmold konyvizsgalata -

felszamitott éves dij 3 000 ezer Ft, egyéb szolgaltatasokat nem végzett a konyvvizsgald a

tarsasag szamara.

4.7 Kornyezetvédelem

A tarsasagnak sem az el6z6 évben, sem a targyévben kornyezetvédelmi kotelezettsége nem
volt, ezzel kapcsolatban koltséget nem szamolt el, céltartalékot nem képzett, helyreallitasi
kotelezettsége nincs, a mérlegben meg nem jelend kornyezetvédelmi, helyreallitasi

kotelezettsége sem 4ll fenn.

A kornyezet védelmét kozvetleniil szolgadld targyi eszkozok kozé a s6szord munkagépek
tartoznak, melyekkel a téli sikossdg mentesitési feladatokat latja el a Zrt.

Megnevezés Gépek, Peren_qezéﬁek,
felszerelések, jarmiivek
Brutto érték 2017.01.01 10 957
Beszerzés, aktivalas 4367
Ertékesités, selejtezés 0
Brutto érték 2017.12.31. 15 324
Halmozott écs.2017.01.01. 3260
Ecs. novekedés terv szerint 1310
Ecs. csokkenés 0
Halmozott écs. 2017.12.31. 4570
Netto érték 2017.12.31. 10 754

4.8 Veszélyes hulladékok

Veszélyes hulladékok elsdsorban
- vesz€lyes anyagokat tartalmazo szerves hulladék (16 03 05) mely az ut-, autdpalya
épitési tevékenyseég ellatasa soran

- faradt olaj (13 02 05) éttermi mozgo vendéglatas sordn keletkeztek.
Kisebb mennyiségben olajos rongy, festék-, lakk tartalmu hulladék keletkezett az épitdipari
tevékenység sordn illetve az olajszlirdk a parkfenntartds jarmiiveinek karbantartisa soran

keletkeztek.
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Targyében a veszélyes hulladékok elszallitasat a Szoft-Ferr Kft. végezte, a szallitasig tarolasa
a Baracsi ut 47/A alatt 1évd veszélyes hulladék iizemi gyiijtOhelyen, a jogszabalyi
eloirasoknak megfelelden tortént. Zarokészlet év végén nulla.

4.9 Meérlegen kiviili tételek

Mentdszolgalat Alapitvany altal 2009.01.19.-én felvett 30 millié Ft 6sszegli beruhazasi hitel —
utolso részletfizetési kotelezettség: 2019.01.15. — visszafizetésére készfizetd kezességet vallalt
a tarsasag.
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4.10 Cash-flow kimutatas

Sor-

ZAm Megnevezes 2016 2017
L MUKODESI CASH FLOW +-

[+-14243+-4+-5+-6+-T+-8+-9+-10+-11-12-13/ 118 089 127 473
I. Adozas elotti eredmény +- 20971 11332

korr: lekotott tartalék, tékevalt. miatt )
korr. véglegesen atadott,atvett pénzeszk.m. 972 -3 000

2. Elszamolt amortizacio + 209 637 199 668
3. Elszamolt értékvesztés, visszairas +- 58 884 2 645
4. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete +- 0 0
5. Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye +- -45 764 -10 239
6. Szallit6i kotelezettségek véltozasa +- 217 551 215274
7} Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek véltozasa +- 51 077 354 530
8. Passziv id6beli elhatarolasok véltozasa +- 25963 4092
9: Vevokovetelések valtozasa + -6 057 -194 107
10. Forgoeszkiozok valtozasa /vevo és pénzeszkoz nélkul/

il 59280 -446 601
11. Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa +- 2579 19
12. Fizetett ado /nyereség utan/ - -9976 -6 140
13. Fizetett osztalék, részesedés - 0
1I. BEFEKTETESI CASH FLOW +- /-14+15+16/ -237 -114 230
14. Befektetett eszkdzok beszerzése - 204 728 -186 965
15. Befektetett eszkozok eladasa + 57 988 72 735
16. Kapott osztalek 0 0
III. |FINANSZIROZASI CASH FLOW +-

A+17+18+19420-21-23-24 9 870 -6 570
17. Részvénykibocsatas bevétele + 0 0
18. Kotvénykibocsatas bevétele, értékpapirvasasrlas- 0 0
19. Hitelfelvétel + koleson + 14 000
20. Véglegesen kapott pénzeszkoz + 28 3000
21 Részvénybevonas /tokeleszallitas/ - 0
22. Koleson adott pénzeszkoz- 0
23. Hiteltorlesztés, visszafizetés - 3158 -9570
24. Véglegesen atadott pénzeszkoz - -1 000 0
IV. |PENZESZKOZOK VALTOZASA +- /+-L+I1.+

111./ 127 722 6673
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